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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
ЧЕРЕМХОВСКИЙ РАЙОН ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ

ЧЕРЕМХОВСКОЕ МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

АДМИНИСТРАЦИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 11.03.2013 г. № 90

с. Рысево

Об утверждении административного регламента

предоставления муниципальной услуги

«Предоставление в аренду муниципального имущества

Черемховского муниципального образования»
Руководствуясь Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 27.07.2010г. №210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131 – ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Постановлением администрации Черемховского муниципального образования от 20.01.2012 г. № 5/р «Об утверждении Порядка разработки и утверждения административных регламентов исполнения муниципальных функций и административных регламентов предоставления муниципальных услуг», в целях совершенствования работы в администрации Черемховского муниципального образования, на основании статей 6, 32, 39 Устава Черемховского муниципального образования, администрация Черемховского муниципального образования

п о с т а н о в л я е т:

1. Утвердить административный регламент предоставления муниципальной услуги «Предоставление в аренду муниципального имущества Черемховского муниципального образования».

2. Специалисту администрации О.С.Хмарук опубликовать настоящее постановление в издании «Вестник Черемховского сельского поселения» и разместить на официальном сайте администрации Черемховского муниципального образования cher.irkobl.ru.

3. Настоящее постановление вступает в законную силу со дня его официального опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на главу Черемховского муниципального образования Л.Ф.Исакову.

Глава Черемховского

муниципального образования







Л.Ф.Исакова

Н.А.Захарова

8(39546)5-54-73

Приложение

к постановлению Администрации
Черемховского муниципального образования

от 11.03.2013 г. № 90

АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ
предоставления муниципальной услуги «Предоставление в аренду муниципального имущества Черемховского муниципального образования»

1. Общие положения.

1.1. Административный регламент Администрации Черемховского муниципального образования предоставления муниципальной услуги «Предоставление в аренду муниципального имущества Черемховского муниципального образования» (далее - Административный регламент) разработан в целях повышения качества предоставления и доступности муниципальной услуги по предоставлению в аренду муниципального имущества Черемховского муниципального образования (далее - муниципальная услуга), создания комфортных условий для получателей муниципальной услуги и определяет сроки и последовательность действий (административных процедур) должностных лиц Администрации в процессе предоставления указанной муниципальной услуги.

1.2. Заявителями на предоставление муниципальной услуги могут являться:

- юридические и физические лица;

- физические лица, зарегистрированные в качестве индивидуальных предпринимателей.

1.3. Предоставление муниципальной услуги осуществляется должностными лицами администрации в пределах своей компетенции.
1.4. Сведения о месте нахождения и графике работы администрации, почтовом и электронном адресах, контактных телефонах размещены в блоке официального сайта администрации ЧРМО www.cher.irkobl.ru.

1.5. Электронный адрес: risevo@yandex.ru

1.6. Телефон 8(39546) 5-54-73, 5-21-72, транковая связь 9172, 89648091559.

1.7 Получение муниципальной услуги в виде информирования и консультирования, осуществляется на основании предоставленного заявления или обращения, составленного в произвольной форме на имя главы администрации Черемховского муниципального образования лично или почтой. Заявления или обращения предоставляются в администрацию Черемховского муниципального образования, расположенную по адресу: 665429, село Рысево, улица Российская, дом 5, Черемховского района, Иркутской области.

График приема посетителей:

	День недели
	Часы приема
	Перерыв

	понедельник
	9:00 - 18:00
	13:00 - 14:00

	вторник
	9:00 - 18:00
	13:00 - 14:00

	среда
	9:00 - 18:00
	13:00 - 14:00

	четверг
	9:00 - 18:00
	13:00 - 14:00

	пятница
	неприемный день

	суббота
	выходной день

	воскресенье
	выходной день


1.8. Прием заявителей специалистами администрации осуществляется в соответствии с графиком приема, размещенным в блоке официального сайта администрации ЧРМО (приложение № 1). Вывеска с графиком приема размещается у входа в администрацию.
Прием граждан, обратившихся с запросами, проводит специалист администрации без предварительной записи.

1.9. Информирование по процедуре предоставления муниципальной услуги производится:

- по телефону;

- по письменным обращениям в администрацию;

- по электронной почте;

- посредством личного обращения в администрацию.

1.10. При ответах на телефонные звонки специалисты администрации подробно и в вежливой (корректной) форме, со ссылками на соответствующие нормативные правовые акты информируют обратившихся по интересующим их вопросам. Ответ на телефонный звонок должен содержать информацию о наименовании органа, в который позвонил гражданин, о фамилии, имени, отчестве и должности специалиста, принявшего телефонный звонок. Время разговора не должно превышать десять минут. При невозможности специалиста администрации, принявшего звонок, самостоятельно ответить на поставленные вопросы телефонный звонок должен быть переадресован (переведен) на другое должностное лицо или же обратившемуся гражданину должен быть сообщен телефонный номер, по которому можно получить необходимую информацию.

Консультирование граждан по вопросам предоставления муниципальной услуги на личном приеме производится в соответствии с утвержденной должностной инструкцией специалистом администрации в установленном порядке в приемные дни.

При осуществлении консультирования на личном приеме специалист администрации обязан:

- представиться, указав фамилию, имя и отчество;

- дать ответы на заданные посетителем вопросы. В случае если подготовка ответа на заданные вопросы требует продолжительного времени (более десяти минут), специалист может предложить заявителю обратиться письменно либо назначить для получения консультации другое время в следующий приемный день;

- в конце разговора специалист должен кратко подвести итоги разговора.

В случае если посетитель не удовлетворен информацией, предоставленной ему на устном приеме, специалист администрации предлагает ему подготовить письменное обращение по интересующим его вопросам либо назначить другое удобное время для посетителя для устного информирования в часы приема. 

Письменный запрос на получение консультации может быть направлен:

- по почте;

- передан по факсу;

- доставлен в администрацию.

При консультировании по письменным запросам ответ направляется в адрес заявителя в срок, не превышающий тридцать дней с момента поступления письменного запроса. Копия письменного ответа по просьбе заявителя передается ему факсом. Ответ на письменный запрос подписывается Главой администрации. В ответе указываются фамилия исполнителя документа, а также телефон для справок.

В случае, когда запрос содержит вопросы, которые не входят в компетенцию администрации, либо для которых предусмотрен иной порядок предоставления информации, исполнитель:

- направляет заявителю письмо о невозможности предоставления сведений;

- разъясняет право обратиться в орган, в компетенцию которого входит предоставление испрашиваемой информации.

Публичное устное информирование осуществляется посредством привлечения средств массовой информации – издание «Вестник Черемховского сельского поселения».

2. Стандарт предоставления муниципальной услуги

2.1. Наименование муниципальной услуги – «Предоставление в аренду муниципального имущества Черемховского муниципального образования».
2.2. Муниципальная услуга предоставляется администрацией Черемховского муниципального образования (далее - администрация).

Муниципальная услуга предоставляется:

- по результатам проведения конкурса или аукциона (далее – торги) на право заключения договоров аренды (далее – договор). Организатором торгов на право заключения договора выступает Администрация;

- без проведения торгов, в случаях, установленных действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае предоставления объектов муниципального нежилого фонда в виде муниципальной преференции в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

2.3. Результатами предоставления муниципальной услуги являются:

- заключение договора аренды объектов муниципального нежилого фонда Черемховского районного муниципального образования между Комитетом и заинтересованным лицом;

- мотивированный отказ.

2.4.
Срок предоставления муниципальной услуги
2.4.1.
Муниципальная услуга предоставляется в сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации, нормативно-правовыми актами Думы Черемховского муниципального образования и администрации Черемховского муниципального образования, соответствующими определенной форме муниципальной услуги.

2.5. Правовые основания для предоставления муниципальной услуги

2.5.1. Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии со следующими нормативно-правовыми актами: Гражданским кодексом Российской Федерации; Федеральными законами от 27.07.2010 г. № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», от 02.05.2006 г. № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации»; приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»; Уставом Черемховского муниципального образования; Решением Думы Черемховского муниципального образования от 18.03.2010г. № 87 «Об утверждении положения о порядке сдачи в аренду муниципального имущества Черемховского муниципального образования»; Настоящим административным регламентом.
2.6. Перечень документов, необходимых для оказания муниципальной услуги, направляемых в адрес Администрации Черемховского муниципального образования:

2.6.1. Для заключения договора при проведении торгов заявитель представляет в Администрацию следующие документы:

Заявку на участие в аукционе, по форме утвержденной аукционной документацией, содержащей следующие документы и сведения:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из Единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

ж) при проведении аукциона в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.06.2003 г. № 333 «О реализации федеральными органами исполнительной власти полномочий по осуществлению прав собственника имущества федерального государственного унитарного предприятия» документ, содержащий сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования в уставном капитале юридического лица (реестр владельцев акций либо выписка из него или заверенное печатью юридического лица и подписанное его руководителем письмо).

2) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

3) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка);

2.6.2. Заявка на участие в торгах оформляется на русском языке в письменной форме в двух экземплярах, каждый из которых удостоверяется подписью заявителя или его уполномоченного представителя, и представляется в соответствии с требованиями и условиями, определенными документацией по проведению торгов.

К заявке на участие в торгах прилагается подписанная заявителем или его уполномоченным представителем опись представленных документов в двух экземплярах, на одном из которых, остающемся у заявителя, специалист Администрации указывает дату, время приема заявки, номер регистрации в журнале приема и регистрации заявок.

2.6.3. Возможно получение следующих документов в рамках межведомственного взаимодействия с Федеральной налоговой службой Российской Федерации без участия заявителя в случае, если документы не были представлены заявителем самостоятельно:

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

- выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона.

2.6.4. Лица, имеющие право в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации на заключение договора без проведения торгов, представляют в Администрацию лично или по почте заявление (приложение № 2 к настоящему Административному регламенту) с указанием наименования заявителя (фамилия, имя, отчество – для физического лица), адреса заявителя, по которому должен быть направлен ответ.

По итогам рассмотрения заявления заявителю направляется информация о принятом решении: о подготовке проекта договора или об отказе в заключении договора с мотивацией причин.
Заявление должно содержать данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее сдаче в аренду, а также местонахождение заявителя (потребителя) муниципальной услуги с указанием контактных телефонов. Обращение может быть заполнено от руки или машинописным способом.

К заявлению должны быть приложены следующие документы:

- копии свидетельства о государственной регистрации юридического лица или индивидуального предпринимателя;

- копии учредительных документов юридического лица (Устав, Положение, учредительный договор);

- копия документа, удостоверяющего личность заявителя, являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица (паспорт гражданина Российской Федерации, временное удостоверение личности гражданина РФ по форме № 2П, военный билет, общегражданский заграничный паспорт гражданина Российской Федерации);

- копия свидетельства о постановке на учет в налогом органе.

2.6.5. Копии документов заверяются специалистом Администрации при наличии оригиналов документов. Все вышеперечисленные документы предоставляются в одном экземпляре.

2.6.6. Юридические и физические лица имеют право на получение муниципальной преференции в порядке, установленном Федеральным законом от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
2.6.7. Для участия в торгах лицом, имеющим намерение арендовать имущество, должны быть представлены все документы, указанные в информационном сообщении о проведении торгов.

2.6.8. Документы, необходимые для предоставления муниципальной услуги, кроме документов, получение которых возможно в рамках межведомственного взаимодействия без участия заявителя, могут быть представлены следующими способами:

- лично или через законного представителя;

- почтой.
2.7. Основания для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги не предусмотрены.
2.8. Предоставление муниципальной услуги приостанавливается:

- в случае заключения договора без проведения торгов в порядке предоставления муниципальной преференции, при направлении в антимонопольный орган (для получения предварительного согласия) ходатайства о предоставлении муниципальной преференции на срок рассмотрения документов антимонопольным органом, но не более чем на два месяца;

- в случае отсутствия оценки рыночной стоимости имущества, Администрация принимает решение о проведении процедур, предусмотренных действующим законодательством, для заключения договора (контракта) с независимым оценщиком в целях определения рыночной стоимости объекта. Предоставление муниципальной услуги (функции) приостанавливается на срок проведения оценки.

В случае наличия оснований для приостановления предоставления муниципальной услуги (функции), ведущий специалист Администрации готовит уведомление о приостановлении исполнения муниципальной услуги с указанием причин. Уведомление направляется в адрес заявителя в срок, не превышающий тридцать дней с даты получения Администрацией заявления заявителя и документов.
2.9. Перечень оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги:
а) без проведения торгов:

- наличие в представленных документах недостоверной или искаженной информации, либо документы представлены не в полном объеме;

- представленные заявителем документы не подтверждают право заявителя на заключение договора аренды без проведения торгов;

- наличие действующего договора аренды на запрашиваемый объект муниципального нежилого фонда Черемховского муниципального образования;

- невозможность использования объекта муниципального нежилого фонда на условиях аренды по техническим причинам;

- невозможность использования объекта муниципального нежилого фонда на условиях аренды по запрашиваемому профилю;

- невозможность передачи имущества в аренду без проведения торгов, обусловленная нормами действующего законодательства Российской Федерации;

- испрашиваемое потребителем муниципальной услуги имущество не планируется сдавать в аренду;

- объект муниципального нежилого фонда подлежит отчуждению из муниципальной собственности;

- объект муниципального нежилого фонда целесообразно использовать для муниципальных нужд;

- имущество закреплено на праве оперативного управления либо хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями или учреждениями;

- в отношении объекта существуют права третьих лиц, в том числе обязательственные права, препятствующие передаче его заявителю;

- в отношении объекта муниципальной собственности Администрации, до поступления заявления от заявителя, в установленном порядке принято решение о предоставлении иному лицу;

- в отношении объекта муниципальной собственности принято решение о проведении торгов на право заключения договора аренды;

- наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе;
- получен отказ антимонопольного органа в предоставлении муниципальной преференции.

б) при проведении торгов:

- несоблюдение требований к оформлению заявки на участие в торгах;

- представление претендентом на участие в торгах документов, заполненных неразборчивым почерком либо оформленных ненадлежащим образом;
- не перечисление задатка в размере, в срок и на счет, указанный в сообщении о проведении торгов;

- непредставление документов, указанных в пункте 2.6 настоящего Административного регламента, кроме документов, получение которых возможно в рамках межведомственного взаимодействия без участия заявителя;

- представление заявки на участие в торгах по истечении срока приема заявок, указанного в сообщении о проведении торгов;

- наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе.

В случае наличия оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги, специалист Администрации готовит проект письма об отказе в заключении договора с указанием причин. Мотивированный отказ направляется в адрес заявителя в срок, не превышающий 30 дней с даты получения Администрацией заявления заявителя и документов.
2.10. Размер платы, взимаемой с заявителя при предоставлении муниципальной услуги

2.10.1. Муниципальная услуга предоставляется бесплатно.

2.11. Максимальный срок ожидания в очереди при подаче запроса о предоставлении  муниципальной услуги и при получении результата предоставления муниципальной услуги.
2.11.1. Время ожидания личного приема в очереди при подаче и получении документов заявителями устанавливается с учетом количества человек, находящихся в очереди, и не должно превышать 15 (пятнадцати) минут.
2.12. Требования к помещениям, в которых предоставляется муниципальная услуга

2.12.1. Помещение для ожидания на представление (получение) документов или муниципальной услуги должно быть оборудованы стульями. Количество мест ожидания определяется исходя из фактической нагрузки и возможностей для их размещения в здании, но не может составлять менее, чем 3 места.

2.13. Показатели доступности и качества муниципальной услуги

2.13.1. Показателями доступности муниципальной услуги являются:

2.13.1.1. Наличие различных способов получения информации о порядке предоставления муниципальной услуги.

2.13.1.2. Короткое время ожидания в очереди при подаче документов для предоставления муниципальной услуги.

2.13.1.3. Удобное территориальное расположение администрации.

2.13.2. Показателями качества муниципальной услуги являются:

2.13.2.1. Профессиональная подготовка муниципальных служащих, предоставляющих муниципальную услугу (далее - муниципальный служащий).

2.13.2.2. Высокая культура обслуживания.

2.13.2.3. Соблюдение сроков предоставления муниципальной услуги.

2.14. Иные требования, в том числе учитывающие особенности предоставления муниципальной услуги и особенности предоставления муниципальной услуги в электронной форме:

2.14.1. Индивидуальное письменное информирование (по электронной почте) осуществляется направлением электронного письма на адрес электронной почты заявителя и должно содержать четкий ответ на поставленные вопросы.
3. Состав, последовательность и сроки выполнения административных процедур, требования к порядку их выполнения, в том числе особенности выполнения административных процедур в электронной форме
3.1. Последовательность административных действий (процедур) при предоставлении муниципального имущества без проведения торгов

3.1.1. Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

Прием документов, регистрация;
Рассмотрение заявления и анализ поступивших документов;
Подготовка договора аренды объектов муниципального нежилого фонда без проведения торгов;
Заключение договора аренды объекта муниципального нежилого фонда без проведения торгов.

3.1.2. Блок-схема последовательности действий при принятии решений и осуществлении юридических действий, связанных с предоставлением муниципального имущества в аренду без проведения торгов, приведена в приложении № 3 к настоящему Административному регламенту.

3.1.3. Прием документов, регистрация.

Заявителем лично, через доверенное лицо или по почте подается в Администрацию заявление о передаче в аренду объекта муниципального нежилого фонда Черемховского муниципального образования с приложением пакета документов.

Специалистом Администрации осуществляется:

- прием и регистрация заявления с присваиванием входящего номера;

- вручение заявителю копии заявления с отметкой о дате приема документов, присвоенном входящем номере;

- направление заявления главе Администрации.

Общий срок приема документов от заявителя – двадцать минут.
В день поступления документов специалист Администрации передает все документы главе Администрации, который согласовывает предоставление объекта муниципального нежилого фонда в аренду, и затем возвращает их специалисту.

Результат процедуры: принятое, зарегистрированное и переданное специалисту заявление.

3.1.4.. Рассмотрение заявления и анализ поступивших документов.

Специалист Администрации осуществляет экспертизу поступивших документов.

Процедура, устанавливаемая настоящим пунктом, осуществляется в течение тридцати дней с момента поступления в Администрацию заявления заявителя.

Результат процедуры:
- письмо в адрес заявителя, в случае отказа в рассмотрении заявления по основаниям, предусмотренным настоящим Административным регламентом;

- решение главы Администрации, оформленное в виде резолюции, о подготовке договора аренды объектов муниципального нежилого фонда Черемховского муниципального образования между Администрацией и заинтересованным лицом.
3.1.5. Подготовка договора аренды объектов муниципального нежилого фонда без проведения торгов.

При принятии Администрацией решения о предоставлении муниципальной услуги без проведения торгов специалистом Администрации готовится распоряжение о передаче в аренду объекта муниципального нежилого фонда (далее – распоряжение), которое направляется на согласование главе Администрации.
Подготовка распоряжения и проекта договора аренды осуществляется в срок:

- не более чем пять рабочих дней со дня поступления в Администрацию согласования антимонопольного органа, в случае заключения договора аренды в рамках предоставления муниципальной преференции;

- не более чем двадцать рабочих дней со дня поступления в Администрацию документов, предусмотренных пунктом 2.6 раздела 2 настоящего Административного регламента, в случае заключения договора аренды без проведения торгов согласно действующему законодательству Российской Федерации (за исключением предоставления муниципальной преференции).

В случае предоставления муниципальной преференции, в срок, не превышающий пятнадцать рабочих дней, с даты поступления в Администрацию заявления заявителя и необходимых документов, ведущий специалист направляет в адрес антимонопольного органа заявление для получения предварительного согласия на предоставление муниципальной преференции в порядке и случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

После подписания распоряжения, специалистом Администрации подготовленный проект договора аренды и расчетом арендной платы направляется заявителю.

Результат процедуры: направленный заявителю с сопроводительным  письмом проект договора аренды и акт приема-передачи имущества.

3.1.6. Заключение договора аренды объекта муниципального нежилого фонда без проведения торгов. 

Заявитель возвращает в Администрацию подписанный договор аренды и акт приема-передачи имущества.

Процедура, устанавливаемая настоящим пунктом, осуществляется в течение трех дней с момента окончания предыдущей процедуры.

Результат процедуры: подписанный проект договора аренды (приложение № 4 к настоящему Административному регламенту).

Специалист Администрации после представления заявителем акта приема - передачи, подписанного проекта договора аренды предоставляет его на подпись главе Администрации.

Подписанный договор регистрируется специалистом с присвоением номера. Договор аренды под роспись выдается заявителю.

Процедура, устанавливаемая настоящим пунктом, осуществляется в течение двух дней с момента предоставления заявителем в Администрацию проекта договора и акта приема - передачи имущества.

Результат процедуры: заключенный и выданный на руки заявителю договор аренды.
3.2. Последовательность административных действий (процедур) при предоставлении муниципального имущества в аренду на торгах
3.2.1. Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:
- принятие решения о проведении торгов по продаже права заключения договора аренды;

- размещение информации о проведении торгов на право заключения договора аренды;

- прием документов и регистрация;

- проведение торгов;

- предоставление документов заявителю.
3.2.2. Блок-схема последовательности действий при принятии решений и осуществлении юридических действий, связанных с предоставлением муниципального имущества в аренду путем проведения торгов, приведена в приложении № 5 к настоящему Административному регламенту.

3.2.3. Принятие решения о проведении торгов по продаже права заключения договора аренды.

Администрация принимает решение о проведении торгов. Решение оформляется в виде постановления Администрации, проект которого готовит специалист Администрации.

Результат процедуры: принятое постановление о проведении открытых торгов. 

3.2.4. Размещение информации о проведении торгов на право заключения договора аренды.

Специалистом Администрации обеспечивается размещение информации о проведении открытых торгов. Информация размещается в сети Интернет на официальном сайте торгов: www.torgi.gov.ru.

Информация о проведении торгов должна содержать:

1) наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора конкурса;

2) место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в том числе площадь помещения, здания, строения или сооружения в случае передачи прав на соответствующее недвижимое имущество;

3) целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору;

4) начальная (минимальная) цена договора (цена лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного или ежегодного платежа за право владения или пользования указанным имуществом, в размере платежа за право заключить договор безвозмездного пользования указанным имуществом;

5) срок действия договора;

6) срок, место и порядок предоставления конкурсной документации, электронный адрес сайта в сети Интернет, на котором размещена конкурсная документация, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена;

7) место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе, место и дата рассмотрения таких заявок и подведения итогов конкурса;

8) требование о внесении задатка, а также размер задатка, в случае если в конкурсной документации предусмотрено требование о внесении задатка;

9) срок, в течение которого организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса, устанавливаемый с учетом положений пункта 33 Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, утвержденных приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 г. № 67;
10) указание на то, что участниками конкурса могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления в соответствии с ч. 3 и 5 ст. 14 Федерального закона от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в случае проведения конкурса в отношении имущества, предусмотренного Законом № 209-ФЗ.

Процедура, устанавливаемая настоящим пунктом, осуществляется в течение двух дней с момента окончания предыдущей процедуры.

Результат процедуры: размещение информации о проведении торгов.

3.2.5. Прием документов и регистрация.

Основанием для начала административной процедуры является подача заявления с приложением документов, указанных в п. 2.6 раздела 2 настоящего Административного регламента.

От имени заявителя документы могут быть представлены уполномоченным лицом при наличии надлежаще оформленных документов, устанавливающих такое право.

В ходе приема документов от заявителя специалист Администрации осуществляет проверку представленных документов:

- на правильность оформления заявления;

- на соответствие представленных экземпляров оригиналов и копий документов друг с другом;

- на отсутствие в документах, не оговоренных исправлений, серьезных повреждений, не позволяющих однозначно истолковать их содержание.

При установлении фактов отсутствия необходимых документов, несоответствия представленных документов установленным требованиям, специалист Администрации уведомляет заявителя о наличии препятствий для дальнейшей регистрации, объясняет содержание выявленных недостатков в представленных документах, предлагает принять меры по их устранению и возвращает документы на переоформление.

Если причины, препятствующие приему документов, могут быть устранены в ходе приема, они устраняются незамедлительно.

После проверки документов осуществляется регистрация заявления в журнале регистрации заявок в Администрации.

Процедура приема, проверки и регистрация заявления производится специалистом Администрации в течение тридцати минут с момента подачи заявления.

3.2.6. Проведение торгов.

Комиссией, сформированной постановлением Администрации, в объявленный день проводятся открытые торги.

Комиссия оформляет протокол о результатах торгов, признает заявителя муниципальной услуги победителем торгов, либо проигравшим торги, и оформляет протокол проведения торгов.

Процедура, устанавливаемая настоящим пунктом, осуществляется в день проведения торгов. Результат процедуры: определение победителя открытых торгов.

При наличии оснований для признания торгов несостоявшимися комиссия по проведению торгов в день рассмотрения заявок и представленных вместе с ними документов и оформления протокола об окончании приема и регистрации заявок принимает соответствующее решение, которое оформляется протоколом о результатах торгов.

3.2.7. Предоставление документов заявителю.

Подготовленный проект договора аренды направляется специалистом Администрации победителю торгов на подписание с указанием сроков его подписания.

В течение одного рабочего дня со дня поступления в Администрацию подписанного победителем торгов проекта договора аренды глава Администрации подписывает данный договор аренды.

В течение двух рабочих дней с даты подписания договора аренды главой Администрации специалист:

- регистрирует его в журнале регистрации договоров аренды, который хранится в Администрации;

- передает зарегистрированный экземпляр договора аренды заинтересованному лицу: лично под роспись либо почтовым отправлением.

При получении договора аренды лично заинтересованное лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность, а уполномоченный представитель победителя торгов дополнительно предъявляет надлежащим образом оформленную доверенность, подтверждающую его полномочия на получение договора, и расписывается в журнале регистрации договоров.

Договор, предоставляемый заинтересованному лицу по почте, направляется заказным письмом. Один экземпляр договора вместе с необходимыми документами подлежит хранению в Администрации.

Результат процедуры: заключенный и выданный на руки победителю торгов договор аренды.

3.3. Заключение договора аренды на новый срок, внесение изменений в действующий договор аренды.

Перезаключение договоров аренды возможно только при проведении торгов. Ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции» допускает исключения, предоставляя льготы по заключению договоров аренды без проведения торгов в целях поддержки малого бизнеса, а также организаций и учреждений, основными направлениями деятельности которых, является достижение социальных целей и общественных благ.

Пунктом 4 ст. 53 Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции» установлена категория договоров аренды муниципального имущества с субъектами малого и среднего предпринимательства, которые разрешено заключать на новый срок без проведения торгов.
Для оформления договора аренды вышеуказанной категории на новый срок заявитель (потребитель) муниципальной услуги направляет в Администрацию заявление (обращение) с приложением документов, указанных в п. 2.6 раздела 2 настоящего Административного регламента.

Решение о внесении в договор аренды имущества изменений и дополнений оформляется в виде постановления Администрации.
Изменения и дополнения условий договора аренды рассматриваются сторонами и оформляются Администрацией в виде дополнительного соглашения к договору аренды в течение тридцати календарных дней со дня получения одной из сторон предложений о внесении изменений и дополнений в договор аренды.
4. Формы контроля за исполнением Административного регламента

4.1. Текущий контроль за предоставлением муниципальной услуги осуществляется главой администрации путем проведения проверок соблюдения и исполнения специалистами администрации положений настоящего Административного регламента, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, администрации.

4.2. Порядок и периодичность осуществления плановых и внеплановых проверок полноты и качества предоставления муниципальной услуги.

4.2.1. Контроль за полнотой и качеством предоставления муниципальной услуги включает в себя проведение проверок, выявление и устранение нарушений порядка регистрации и рассмотрения обращений, организации личного приема граждан.

4.2.2. Периодичность проведения проверок может носить плановый характер (осуществляться на основании полугодовых или годовых планов работы) или внеплановый характер (по конкретному обращению заявителя).

4.3. Ответственность специалистов администрации за решения и действия (бездействие), принимаемые в ходе предоставления муниципальной услуги.

В случае выявления нарушений порядка и сроков предоставления муниципальной услуги осуществляется привлечение виновных лиц к дисциплинарной ответственности в соответствии с трудовым законодательством Российской Федерации.

4.4. Требования к порядку и формам контроля за предоставлением муниципальной услуги. 

В рамках контроля соблюдения порядка обращений проводится анализ содержания поступающих обращений, принимаются меры по своевременному выявлению и устранению причин нарушения прав, свобод и законных интересов граждан.

5. Досудебный (внесудебный) порядок обжалования 

решений и действий (бездействия) органа, предоставляющего муниципальную услугу, а также должностных лиц или муниципальных служащих

5.1. Заявители имеют право на обжалование действий (бездействия) администрации или специалистов администрации, а также принимаемого им решения при предоставлении муниципальной услуги в досудебном, а также в судебном порядке.

 Предметом обжалования являются неправомерные действия (бездействие) администрации или специалистов администрации, а также принимаемые им решения при предоставлении муниципальной услуги.

Заявитель может обжаловать действия (бездействия) должностного лица Главе администрации, обратившись по адресу: 665429, Иркутская область, Черемховский район, с. Рысево, ул. Российская, 5.

Заявитель может обратиться с жалобой, в том числе в следующих случаях:

1) нарушение срока регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги;

2) нарушение срока предоставления муниципальной услуги;

3) требование у заявителя документов, не предусмотренных действующим законодательством и настоящим административным регламентом, для предоставления муниципальной услуги;

4) отказ в приеме документов, предоставление которых предусмотрено действующим законодательством и настоящим административным регламентом, у заявителя;

5) отказ в предоставлении муниципальной услуги, если основания отказа не предусмотрены действующим законодательством и настоящим административным регламентом;

6) затребование с заявителя при предоставлении муниципальной услуги платы, не предусмотренной действующим законодательством и настоящим административным регламентом;

7) отказ администрации, специалистов администрации, в исправлении допущенных опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах либо нарушение установленного срока таких исправлений.

5.2. Жалоба подается в письменной форме на бумажном носителе, в электронной форме Главе администрации. Жалобы на решения, принятые Главой администрации, подаются в вышестоящий орган (при его наличии), либо в случае его отсутствия рассматриваются непосредственно Главой администрации.

5.3. Жалоба может быть направлена по почте, с использованием информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте администрации ЧРМО: http://cher.irkobl.ru в разделе «поселения района», а также может быть принята при личном приеме заявителя.

5.4. Жалоба должна содержать:

1) наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, решения и действия (бездействие) которых обжалуются;

2) фамилию, имя, отчество (последнее - при наличии), сведения о месте жительства заявителя - физического лица либо наименование, сведения о месте нахождения заявителя - юридического лица, а также номер (номера) контактного телефона, адрес (адреса) электронной почты (при наличии) и почтовый адрес, по которым должен быть направлен ответ заявителю;

3) сведения об обжалуемых решениях и действиях (бездействии) администрации или специалистов администрации;

4) доводы, на основании которых заявитель не согласен с решением и действием (бездействием) администрации или специалистов администрации. Заявителем могут быть представлены документы (при наличии), подтверждающие доводы заявителя, либо их копии.

5.5. Жалоба, поступившая Главе администрации, подлежит рассмотрению должностным лицом, наделенным полномочиями по рассмотрению жалоб, в течение пятнадцати рабочих дней со дня ее регистрации, а в случае обжалования отказа администрации, специалиста администрации в приеме документов у заявителя либо в исправлении допущенных опечаток и ошибок или в случае обжалования нарушения установленного срока таких исправлений - в течение пяти рабочих дней со дня ее регистрации. 

5.6. По результатам рассмотрения жалобы Глава администрации принимает одно из следующих решений:

1) удовлетворяет жалобу, в том числе в форме отмены принятого решения, исправления допущенных администрацией опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах, возврата заявителю денежных средств, взимание которых не предусмотрено действующим законодательством и настоящим административным регламентом, а также в иных формах;

2) отказывает в удовлетворении жалобы.

5.7. Не позднее дня, следующего за днем принятия решения, указанного в пункте 5.6., заявителю в письменной форме и по желанию заявителя в электронной форме направляется мотивированный ответ о результатах рассмотрения жалобы.
5.8. Рассмотрение поступившей жалобы заявителя осуществляется в порядке, определенном Федеральным законом от 27.07.2010 г. N 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг».

5.9. Получатель муниципальной услуги вправе обжаловать решения, принятые в ходе предоставления муниципальной услуги, действий (бездействия) должностных лиц, путем подачи соответствующего заявления в суд в порядке, предусмотренном гражданско-процессуальным и арбитражно-процессуальным законодательством Российской Федерации.

Глава Черемховского 

муниципального образования







Л.Ф.Исакова

Приложение № 1

к Административному регламенту

предоставления муниципальной услуги

«Предоставление в аренду муниципального

имущества Черемховского

муниципального образования»

График личного приема граждан специалистами администрации Черемховского муниципального образования.

	№№ п/п
	Должность
	Ф.И.О.
	Часы приема

	1.
	Глава администрации Черемховского муниципального образования
	Людмила Федоровна Исакова
	Каждый понедельник месяца с 9.00 до 10.00

	2.
	Главный специалист
	Зинкевич Владимир Викторович
	Каждый вторник месяца с 9.00 до 10.00

Каждую среду месяца с 15.00 до 18.00

	3.
	Специалист по финансовым вопросам
	Позднякова Анастасия Николаевна
	Среда с 14-00 до 17-00

	4.
	Специалист по кадровой работе, социальной политике, организационной работе и социальным вопросам
	Хмарук Оксана Сергеевна
	Понедельник с 9-00 до 13-00

Среда с 9-00 до 13-00

Четверг с 14-00 до 18-00

	5.
	Специалист по вопросам землепользования и землеустройства
	Кузьменко Галина Петровна 
	Понедельник, среда, с 9-00 до 13-00

Вторник, четверг с 14-00 до 17-00

	6.
	Специалист по экономическому развитию территории
	Захарова Наталия Андреевна
	Понедельник, вторник, среда с 9-00 до 11-00, с 14-00 до 16-00




Приложение № 2
к Административному регламенту

предоставления муниципальной услуги
«Предоставление в аренду муниципального имущества
Черемховского муниципального образования»

Главе Черемховского
муниципального образования
_________________________

от _______________________

(Ф.И.О.)

_________________________,

паспорт __________________

(серия, номер)

выдан ____________________
(дата выдачи, кем выдан)

_________________________,
проживающий по адресу:
Иркутская область,
__________________________

__________________________

телефон___________________

З А Я В Л Е Н И Е 

Прошу предоставить в аренду без проведения торгов следующее муниципальное имущество _________________________________________________

(характеристика имущества)

площадью __________ кв.м, расположенное по адресу: Иркутская область, Черемховский район, ______________________________________________________

__________________________________________________________________,

для _________________________, на срок ____________________________________.

 (цель использования)



(дней, месяцев, лет)

Подпись

число

Приложение № 3
к Административному регламенту

предоставления муниципальной услуги «Предоставление в аренду муниципального имущества Черемховского районного муниципального образования»

БЛОК-СХЕМА

последовательности действий при принятии решений и осуществлении юридических действий, связанных с предоставлением муниципального имущества в аренду без проведения торгов

нет





нет

да







Приложение № 4

к Административному регламенту

предоставления муниципальной услуги «Предоставление в аренду муниципального имущества Черемховского районного муниципального образования»

Проект договора аренды

МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА
с.Рысево








«___»_________2012 г.

Администрация Черемховского сельского поселения, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы ______, действующего на основании Устава, с одной стороны и ___________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора _______, действующего на основании Устава предприятия, именуемые в дальнейшем стороны, на основании протокола _______________ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. «Арендодатель» сдает, а «Арендатор» принимает в  аренду __________________________________________

____________________________________________________________________________________________________.
1.2. Цель использования –________________________________________________________________________
1.3. Срок аренды устанавливается – 11 мес.
1.4 «Арендодатель» гарантирует, что Имущество не обременено арестами, залогами и правами третьих лиц.
1.5. «Арендодатель» не несет материальной ответственности за порчу Имущества «Арендатора», расположенного в арендуемом здании, в случае аварийных ситуаций, возгораний, затоплений и т.д.

1.6. Сдача арендуемого Имущества в субаренду производится с письменного согласия «Арендодателя» на срок, не превышающий срок договора аренды.

1.7. Расходы, связанные с текущей эксплуатацией арендуемого здания, включая электроэнергию, оплачиваются «Арендатором» юридическим лицам, предоставляющим соответствующие услуги.

1.8. На момент окончания договора аренды Имущество должно быть возвращено в надлежащем санитарном состоянии, в удовлетворительном техническом состоянии (с учетом нормального износа), без наличия каких либо перепланировок, изменений площадей, с сохранением всех функционирующих инженерных систем и сетей.

1.9. Неотделимые улучшения Объекта остаются в собственности «Арендодателя». Стоимость неотделимых улучшений Объекта, произведенных «Арендатором», возмещению не подлежит.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. «Арендодатель» имеет право:

2.1.1.
Требовать от «Арендатора» надлежащего исполнения обязательств в соответствии с условиями Договора.

2.1.2. Требовать от «Арендатора» представления надлежащим образом оформленных документов, подтверждающих исполнение обязательств в соответствии с условиями договора.

2.1.3. Досрочно расторгнуть настоящий договор в случаях, предусмотренных действующим законодательством и в порядке, установленном настоящим договором.

2.1.4. Осуществлять контроль за соблюдением «Арендатором» условий договора, в том числе за исполнением обязательств по осуществлению деятельности, предусмотренной договором, использованию Имущества в соответствии с целями, установленными договором.

2.1.5. Потребовать от «Арендатора» возмещения причинённого ущерба, понесённого «Арендодателем» в результате нарушения «Арендатором» требований, установленных договором и (или) требований технических регламентов, иных предусмотренных законодательством обязательных требований к техническому состоянию используемого (эксплуатируемого) Имущества.

2.2. «Арендодатель» обязан:

2.2.1. Предоставить «Арендатору» соответствующее имущество на срок, установленный Договором, для осуществления «Арендатором» указанной в настоящем Договоре деятельности.

2.2.2. Своевременно передать «Арендатору» Имущество в состоянии, отвечающем условиям договора.
2.2.3. Передать Имущество в соответствии с передаточным актом, являющимся неотъемлемой частью Договора.

2.3. «Арендатор» имеет право:

2.3.1. Совершать юридические и иные действия в отношении переданного Имуществ, при условии, что данные действия соответствуют  назначению Имущества и направлены на достижение целей, указанных в настоящем договоре.

2.3.2. Проводить как отделимые, так и неотделимые улучшения Имущества, при получении согласия «Арендодателя».

После прекращения действия настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных «Арендатором» за счет собственных средств, в том числе и с согласия «Арендодателя» улучшений «Арендодателем» не возмещается.

2.3.3. Досрочно расторгнуть настоящий Договор в случаях, предусмотренных законодательством и в порядке, установленном настоящим Договором.

2.4. «Арендатор» обязан:

2.4.1. Использовать объект по назначению, указанному в пункте 1.2.


2.4.2. Принять Имущество по акту приема-передачи.

2.4.3. Приступить к использованию (эксплуатации) Имущества с момента подписания передаточного акта.

2.4.4. В месячный срок заключить договоры с юридическими лицами, предоставляющими услуги, связанные с текущей эксплуатацией арендуемого имущества и предоставить их копии в Администрацию Черемховского сельского поселения.

2.4.5. За свой счёт использовать (эксплуатировать), в том числе содержать принятое Имущество в надлежащем состоянии в соответствии с его назначением, в целях и порядке, указанных в настоящем договоре, а также обеспечивать сохранность переданного имущества, производить за свой счёт текущий ремонт. Соблюдать правила противопожарной безопасности, предусмотренные Федеральным законом от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности», санитарные правила, предусмотренные действующими нормативными актами.

2.4.6. Своевременно вносить арендную плату.

2.4.7. Письменно сообщать «Арендодателю», не позднее, чем за две недели о предстоящем освобождении имущества, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении и передать имущество «Арендодателю»,  по акту приема-передачи в исправном состоянии с учётом его нормального износа.

2.4.8. При прекращении, досрочном расторжении настоящего Договора «Арендатор» обязан возвратить «Арендодателю», в пригодном для пользования состоянии, с учётом нормального износа по передаточному акту.

2.4.9. В случае нанесения арендуемому имуществу ущерба в результате пожара, затопления, противоправных действий третьих лиц и иным причинам немедленно письменно сообщить «Арендодателю»  и компетентным органам о наступлении данного события.

2.4.10. Заключить договор аренды земельного участка.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. В соответствии с отчетом об оценке № _________________ арендная плата по договору составляет ___________ руб.за весь период действия договора, -_________ руб. в месяц и вносится «Арендатором» ежемесячно с оплатой до 15-го числа текущего месяца.
Арендная плата не включает в себя размер налога на добавленную стоимость. Налоговым агентом является «Арендатор».
3.2. Арендная плата перечисляется «Арендодателю» на расчетный счет Отделения по г. Черемхово и Черемховскому району Управления Федерального казначейства по Иркутской области: р/с 40101810900000010001 ГРКЦ ГУ БР по Иркутской области, БИК 042520001 для УФК по Иркутской области (Финансовое управление Администрации ЧРМО, Черемховская администрация, л/с 04343017990) ИНН 3820010330, КПП 385101001, ОКАТО 25248843000, код 950 111 05035 05 0000 120. 

3.3. В платежном поручении на перечисление арендной платы «Арендатор» обязан указать дату и номер договора аренды, период, за который вносится арендная плата. 

3.4. Если «Арендатор» в платежном поручении не указал период, за который вносится арендная плата получатель платежа вправе по своему усмотрению определить период, в счет которого засчитывается поступивший платеж.

3.5. В случае неуплаты арендной платы в установленный договором срок «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации за каждый день просрочки.

3.6. Размер арендной платы может быть пересмотрен «Арендодателем» не чаще одного раза в год  в случаях повышения цен, тарифов и в других случаях, предусмотренных законодательством РФ в сторону увеличения.

Указанные изменения доводятся до «Арендатора» «Арендодателем» письменно заказным письмом по адресу, указанному в юридических реквизитах «Арендатора», или вручаются «Арендатору» под роспись, в месячный срок с момента принятия соответствующего правового акта администрации Черемховского муниципального образования в части изменения арендной платы.

3.7. Уменьшение размера арендной платы по сравнению с размером арендной платы, установленной по результатам проведения аукциона, не допускается.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ФОРС-МАЖОР

4.1. Сторона договора, имущественные интересы или деловая репутация которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов: утрата, порча или повреждение имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).
4.2. Любая из сторон настоящего договора, не исполнившая обязательства по договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за упомянутое при наличии вины (умысла или неосторожности) в соответствии с действующим законодательством.
4.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс - мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны настоящего договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии извержение вулкана, сель, оползень, цунами и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по договору, исключающих для человека нормальную жизнедеятельность; мораторий органов власти и управления; забастовки, организованные в установленном законом порядке, и другие обстоятельства, которые могут быть определены сторонами договора как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.

4.4. Сторона, подвергшаяся форс-мажорным обстоятельствам, должна немедленно известить письменно другую сторону о начале и окончании обстоятельств форс-мажора, препятствующих выполнению обязательств по настоящему договору.

5. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

5.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, стороны будут стремиться разрешать в досудебном порядке: путем переговоров, обмена письмами, уточнением условий договора, составлением необходимых протоколов, дополнений и изменений и др. При этом каждая из сторон вправе претендовать на наличие у нее в письменном виде результатов разрешения возникших вопросов.
5.2. При не достижении взаимоприемлемого решения стороны вправе передать спорный вопрос на разрешение арбитражного суда Иркутской области.

6. ЗАЩИТА ИНТЕРЕСОВ СТОРОН

6.1. По всем вопросам, не нашедшим своего решения в тексте и условиях настоящего договора, но прямо или косвенно вытекающим из отношений сторон по нему, затрагивающих имущественные интересы и деловую репутацию сторон договора, имея в виду необходимость защиты их охраняемых законом прав и интересов, стороны настоящего договора будут руководствоваться нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации.

7. ИЗМЕНЕНИЕ И/ИЛИ ДОПОЛНЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в  документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

7.2. Изменение условий договора, кроме случаев, предусмотренных п.7.1. настоящего договора, его прекращение и дополнение допускается по соглашению сторон.

7.3. Любые соглашения сторон по изменению и/или дополнению условий настоящего договора имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны сторонами договора и скреплены печатями сторон.

7.4. Сторона получившая предложение об изменении условий договора, должна письменно ответить в течении 10 дней с момента получения предложения.

8. ВОЗМОЖНОСТЬ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон и по истечению срока, установленного договором.

8.2. Договор может быть расторгнут судом по требованию одной из сторон только при существенном нарушении условий договора одной из сторон, или в иных случаях, предусмотренных настоящим договором или действующим законодательством.

8.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению в одностороннем порядке, а «Арендатор» обязан сдать имущество «Арендодателю» в случае:

- использования имущества не в соответствии с договором;
-умышленного или по неосторожности ухудшения «Арендатором» состояния имущества;

- просрочки оплаты за пользование имуществом более 2-х (двух) месяцев подряд, либо неуплаты

арендных платежей более 2-х (двух) раз в течение года.

 «Арендодатель» вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

8.4. По требованию «Арендатора» договор аренды может быть досрочно расторгнут в случае, если «Арендодатель» не предоставляет имущество в пользование «Арендатору» либо создает препятствия пользованию имуществом в соответствии с условиями договора.

8.5. В случае расторжения договора по соглашению сторон, договор прекращает свое действие с даты подписания сторонами соглашения о расторжении заключенного между ними договора аренды имущества.

8.6. Прекращение (окончание) срока действия настоящего договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего договора аренды.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	
	АРЕНДАТОР:



	Администрация Черемховского сельского поселения:

Иркутская обл., Черемховский р-н, с.Рысево, ул.Российская,5

расчетный счет Отделения по г. Черемхово и Черемховскому району Управления Федерального казначейства по Иркутской области: р/с 40101810900000010001 ГРКЦ ГУ БР по Иркутской области, БИК 042520001 для УФК по Иркутской области (Финансовое управление Администрации ЧРМО, Черемховская администрация, л/с 04343017990) ИНН 3820010330, КПП 385101001, ОКАТО 25248843000, код 950 111 05035 05 0000 120.

Глава _________________
	
	


Приложение № 1

к договору аренды

нежилого помещения (здания)

от ____________ №_____

АКТ

приема-передачи муниципального имущества
с. Рысево









«___»_________2012 г.

В соответствии с договором аренды муниципального имущества от ____________г. № ____________ Администрация Черемховского сельского поселения в лице  в лице главы_____________________передает во временное пользование на правах аренды, принадлежащее «Арендодателю» следующее имущество:

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________
а ___________________________________________, в лице __________________ принимает муниципальное имущество в удовлетворительном состоянии.


Настоящий акт подтверждает отсутствие претензий у арендатора в отношении состояния нежилого помещения (здания).

	СДАЛ:

_______________

Глава администрации

Черемховского сельского поселения


	ПРИНЯЛ:

________________




Приложение № 5
к Административному регламенту

предоставления муниципальной услуги «Предоставление в аренду муниципального имущества Черемховского районного муниципального образования»

БЛОК-СХЕМА
последовательности действий при принятии решений и осуществлении юридических действий, связанных с предоставлением объектов муниципального нежилого фонда в аренду путем проведения торгов
























Глава Черемховского 

муниципального образования







Л.Ф.Исакова
Прием и регистрация заявлений на предоставление муниципальной услуги








Экспертиза представленных документов








Соответствует предъявленным требованиям?





Отказ потребителю муниципальной услуги в предоставлении муниципальной услуги 








Заключение договора аренды








Краткосрочный договор аренды








Долгосрочный договор аренды








Регистрация и выдача Администрацией Черемховского муниципального образования договора аренды потребителю муниципальной услуги








Государственная регистрация договора аренды потребителем муниципальной услуги в Управлении Федеральной службы


государственной регистрации,


кадастра и картографии








Размещение извещения о проведении торгов на право заключения договора аренды








Прием и заявок от потребителя муниципальной услуги на участие в торгах








Экспертиза представленных документов





Оформление протокола об окончании приема и регистрации заявок





Уведомление потребителя муниципальной услуги о признании его участником торгов





Уведомление потребителей муниципальной услуги о недопущении к участию в торгах





Проведение торгов на право заключения договора аренды





Признание получателя муниципальной услуги победителем торгов





Признание получателя муниципальной услуги проигравшим торги








Протокол проведения торгов





Протокол проведения торгов





Перечисление суммы задатка на счет получателя муниципальной услуги





Перечисление денежных средств получателем муниципальной услуги на счет, указанный в протоколе





Заключение договора аренды








